Verwaltungsvorschrift des Landkreises Nordhausen

Gewéahrung von Leistungen fur Unterkunft und Heizungnach dem Zweiten
und Zwdlften Buch Sozialgesetzbuch
(Unterkunftsrichtlinie )

81 Regelungsgegenstand

Bedarfe fur Unterkunft und Heizung gemalf 8 22 ZegeBuch Sozialgesetzbuch und § 35
Zwolftes Buch Sozialgesetzbuch werden vom kommumatéger in Hohe der tatsachlichen
Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessenBi@ Unterkunftsrichtlinie regelt
Inhalt und Umfang der anzuerkennenden Bedarfe lelieftich der damit unmittelbar im Zu-
sammenhang stehenden Bedarfe (u.a. Wohnungsbesuahdifmzug, Mietkaution).

82  Umfang der Bedarfe fur Unterkunft und Heizung kei Mietwohnungen

(1) Zum Bedarf gehoren die Grundmiete, die kaltetriBoskosten und die Heizkosten. Bei
atypischen Unterkunftsverhaltnissen (u.a. Frauarigalohnung, Obdachlosenhaus) ergibt

sich der Bedarf aus den Aufwendungen, die der wegsberechtigte Dritten flr die Nutzung
der Unterkunft schuldet.

(2) Der Leistungstrager tragt nicht die Verantwogdtr die Beschaffung oder Bereitstellung
von Wohnraum.

83  Angemessenheit der Grundmiete

(1) Die abstrakte Angemessenheit der Grundmiete grch Datenerhebungen im Landkreis
auf der Grundlage eines schlissigen Konzepts @liiftie Anlage , Schliissiges Konzept" ist
Bestandteil der Unterkunftsrichtlinie. Die Angemasseitswerte werden alle zwei Jahre U-
berprift und gegebenenfalls neu festgesetzt.

(2) Fur die Jahre 2011 und 2012 gelten in Anlehramgir. 5.18.1 der Thiringer Verwal-
tungsvorschriften zum Vollzug der Bindungen geféteie\wWohnungen folgende Richtwerte
zur Angemessenheit der Wohnflache bei Mietwohnungen

Haushaltsgrof3e Wohnflachen-Richtwert
1-Personen-Haushalt bis 45 m?
2-Personen-Haushalt bis 60 m2
3-Personen-Haushalt bis 75 m2
4-Personen-Haushalt bis 90 m2
je weitere Person plus 15 m2




Bei Menschen mit au3ergewothnlicher Gehbehindemiagfigewiesen durch gultigen
Schwerbehindertenausweis mit Vermerk ,AG*, kannahgemessene Wohnflache um 15 m?2
Uberschritten werden. Bei einem vom Kind getreabhehden Elternteil oder einer anderen
umgangsberechtigten Bezugsperson kann die angemeed&ehnflache um maximal 10 m?
pro Kind Uberschritten werden, soweit dies zur Medichung des Umgangsrechtes geman
§ 1684 bzw. § 1685 BGB erforderlich ist.

(3) Im Landkreis Nordhausen sind zur realitdtsgeest Abbildung des grundsicherungsrele-
vanten Wohnungsmarktes neun Vergleichsraume géebviokelen. In den jeweiligen Ver-
gleichsraumen gelten fur die Jahre 2011 und 204 2a@chfolgend dargestellten Richtwerte
zur Angemessenheit der Grundmiete pro Quadratriiétdmflache bei Mietwohnungen:

Angemessene Grundmiete pro Quadratmeter in €
Vergleichsraum nach Haushaltsgrof3en (Anzahl der Haushaltsmitgliede
1 2 3 4 > 4
Stadt Nordhausen 4,51 4,50 4,54 4,40 4,33
Hohnstein/Studharz 4,50 4,46 4,29 4,2( 4,20
Stadt Ellrich 4,50 4,46 4,29 4,20 4,20
Hainleite 4,50 4,46 4,29 4,20 4,20
Werther 4,50 4,46 4,29 4,20 4,20
Stadt Heringen/Helme 4,50 4,46 4,29 4,2( 4,20
Hohenstein 4,50 4,46 4,29 4,20 4,20
Stadt Bleicherode 4,26 4,37 4,27 4,60 4,20
Sollstedt 4,28 4,24 4,20 4,20 4,20

Der Vergleichsraum Stadt Nordhausen besteht auketestadt Nordhausen und den Ortstei-
len Salza, Niedersalza, Krimderode und Rudigsdimi;Vergleichsraum Hohnstein/Stdharz
aus der Verwaltungsgemeinschaft Hohnstein/Stdhatzien Nordh&auser Ortsteilen Steiger-
thal, Stempeda, Petersorf, Rodishain, LeimbachHindnelgarten; der Vergleichsraum Wer-
ther aus der Einheitsgemeinde Werther sowie dediNarser Ortsteilen Horningen, Herre-
den, Hochstedt und Hesserode; der Vergleichsraant Stringen/Helme aus der Landge-
meinde Heringen, den Gemeinden Gdrsbach und Udiagte den Nordhauser Ortsteilen
Steinbrticken, Sundhausen und Bielen. Die Ubrigegl¥iehsraume bestehen aus der jeweili-
gen Gemeinde, erfullenden Gemeinde oder Verwalggergsinschatft einschliel3lich der
kommunalrechtlich zugehérigen Orte bzw. Ortsteile.

(4) Die Wohnflache darf den jeweiligen Richtwersabs.2 und der Quadratmeterpreis den
jeweiligen Richtwert aus Abs.3 Uberschreiten, werenGrundmiete insgesamt das Produkt
dieser Richtwerte nicht Ubersteigt. Beim erstmaligentritt der Hilfebedurftigkeit kann bei
dem zu diesem Zeitpunkt bestehenden Mietverhairisngemessene Grundmiete dauerhaft
um bis zu 10 % Uberschritten werden.

84  Angemessenheit der kalten Betriebskosten
(1) Kalte Betriebskosten sind diejenigen mit detdgkunft verbundenen Nebenkosten, die
gemal 8§ 556 Abs. 1 BGB iVm § 2 Verordnung UberAdiéstellung von Betriebskosten

(BetrKV) auf den Mieter umgelegt werden durfen.

(2) Zu den kalten Betriebskosten z&ahlen insbesender



die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstucasientlich die Grundsteuer,

die Kosten der Wasserversorgung,

die Kosten der Entwasserung,

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lasrermgsu

die Kosten der Stral3enreinigung und Mullbeseitigung

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbpkimg,

die Kosten der Gartenpflege,

die Kosten der Beleuchtung, hierzu gehoren die é&fodes Stroms fur die Aul3enbe-
leuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohgemeinsam genutzten Gebau-
deteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Badame, Waschktichen,

die Kosten der Schornsteinreinigung,

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

die Kosten fur den Hauswart.

(3) Als Angemessenheitsrichtwert (Indikator) fusdeahr 2010/2011 gilt der Betrag von 1,00
€/m2. Fur die Bestimmung der Angemessenheit isPdadukt aus dem Angemessenheits-
richtwert und der abstrakt angemessenen Wohnflgeh®i3 § 3 bzw. § 6 dieser Richtlinie zu
Grunde zu legen. Liegen die kalten Betriebskogsteiinzelfall Gber diesem Betrag, ist die
Einleitung eines Kostensenkungsverfahrens zu pridenPrifung der Angemessenheit hat
die Umstande des Einzelfalles zu bertcksichtigen.

(4) Der Indikator fur die Angemessenheit der Béislosten ist jahrlich zu tberprifen und
durch Beschluss des Kreisausschusses gegebeneriallsstzusetzen.

§5

Angemessenheit der Heizkosten

(1) Heizungskosten sind die Kosten des Betriebzeetralen Heizungsanlage, die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe bzw. Heizenergie und ibieferung, diekKosten des Betriebs-
stroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung dilegéder Anlage.

(2) Ist in dem Heizenergiebedarf ein Anteil fur (zentrale) Warmwasserbereitung enthalten,
so ist grundsatzlich auch dieser Bedarf anzuerkerdigsétzliche Energiebedarfe einer dezen-
tralen Warmwasserbereitung neben der Heizungsa(eageElektroboiler) sind nicht Rege-
lungsgegenstand der kommunalen Unterkunftsricktlini

(3) Soweit der Heizenergiebedarf durch Brennstgéfiédeckt wird, bei denen eine Einmalliefe-
rung (Bevorratung) notwendig ist, werden diese Aarfdungen des Leistungsberechtigten als
Bedarf anerkannt. In laufenden Féllen, bei dendrdmichgehender Hilfebedurftigkeit im
Winterhalbjahr zu rechnen ist, soll die erforddrédBevorratung mit Brennstoffen zu guns-
tigsten Konditionen erfolgen.

(4) Als Angemessenheitsrichtwerte (Indikatoren)dés Jahr 2010/2011 gelten je nach Hei-
zungsart folgende Betréage:

Feste Brennstoffe: 0,75 €/m2
Heizgas: 1,35 €/m2
Fernwarme: 1,67 €/m2

Heizol, Heizstrom, alternative Heizung 1,25 €/m?



Fur die Bestimmung der Angemessenheit ist das Rt@dis dem Angemessenheitsrichtwert
und der abstrakt angemessenen Wohnflache gem#R. 3 6 dieser Richtlinie zu Grunde
zu legen. Liegen die Heizkosten im Einzelfall Gbmsem Betrag, ist die Einleitung eines
Kostensenkungsverfahrens zu prifen. Die Prufungddgemessenheit hat die Umstande des
Einzelfalles zu beriicksichtigen.

(5) Die Indikatoren fur die Angemessenheit der KMesten sind jahrlich zu tberprufen und
durch Beschluss des Kreisausschusses gegebeneeiallsstzusetzen. Neben mdglichen
eigenen Erhebungen des Grundsicherungstragers sialbei vor allem die Empfehlungen des
Freistaates Thiringen sowie der aktuelle bundesw#sizkostenspiegel Berticksichtigung
finden.

86 Umfang und Angemessenheit der Bedarfe bei Wohigentum

(1) Soweit es sich um ein geschutztes Hausgrurkisider geschitzte Eigentumswohnung
handelt, kbnnen als Unterkunftsbedarf alle Kosterleannt werden, die gem. 8 7 Abs. 2 der
Verordnung zur Durchfihrung des § 82 des Zwdlftel®s Sozialgesetzbuch bei der Be-
rechnung der Einkiinfte aus Vermietung und Verpaahaibzusetzen sind. Ist die Immobilie
kreditfinanziert, gehdren zu den Unterkunftskostaoh die Darlehenszinsen, nicht aber die
Tilgungsleistungen. Es sind nur die Aufwendungerdin zur Eigennutzung bestimmten Tell
des Eigentums beriicksichtigungsfahig.

(2) Die Anerkennung der Bedarfe fur kalte Betriedstkn und Heizkosten geschieht nach
Mal3gabe der 88 4 und 5 dieser Richtlinie.

(3) Bei Mietkauf werden Betriebs- und Heizkosteer&tannt, jedoch nicht die monatlichen
Mietkaufraten.

(4) Fur die abstrakte Angemessenheit der Wohnflgelten folgende Richtwerte:

Haushaltsgrof3e Wohnflachen-Richtwert
1- bis 2-Personen-Haushalt bis 80 mz
3-Personen-Haushalt bis 100 m2
4-Personen-Haushalt bis 120 m2
je weitere Person plus 20 m2

8 7  Umzugsbedingte Bedarfe

(1) Wohnungsbeschaffungskosten, Renovierungs- umdugskosten, Mietkautionen und
Genossenschaftsanteile kbnnen bei vorheriger Zaisioly durch den kommunalen Leistungs-
trager als Bedarf anerkannt werden.

(2) Die Zusicherung soll erteilt werden, wenn denauig durch den kommunalen Leistungs-
trager veranlasst oder aus anderen Grinden notgvestdind wenn ohne diese Zusicherung
eine Unterkunft in einem angemessenen Zeitraunt gefunden werden kann. Mietkautio-

nen und Genossenschaftsanteile sollen nur darBedirf anerkannt werden, wenn sie nicht



aus eigenen Mitteln, Ruckzahlungen und Verrechnuhgeeits geleisteter Mietkautionen
oder Genossenschaftsanteile aufgebracht werderekdnn

(3) Mietkautionen kénnen als Darlehen oder, bevé&istandnis des Vermieters, als Blrg-
schaft oder kombiniert gewahrt werden. Zur Sichgrdes Darlehens ist der Ruckzahlungsan-
spruch gegenuber dem Vermieter abzutreten. MiGasvahrung des Darlehens ist ein Til-
gungsplan zu vereinbaren.

88  Auszahlung

Die Leistungen fur Unterkunft und Heizung sind &m ldistungsberechtigte Person zu zahlen.
Auf Antrag der leistungsberechtigten Person siedasi den Vermieter oder andere Emp-
fangsberechtigte zu zahlen. Die Leistungen fur thoteft und Heizung sollen an den Vermie-
ter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt wevdsmm die zweckentsprechende Verwen-
dung durch die leistungsberechtigte Person nichiesgestellt ist.

8§89 Ermachtigung zum Erlass von Verwaltungsvorschften

(1) Auf Grund der sich entwickelnden hochstrichtéren Rechtsprechung als auch der Viel-
zahl der Fallgestaltungen wird die Verwaltung dasdkreises ermachtigt, Verwaltungsvor-
schriften fur folgende Themen zu erlassen:

+ Ubernahme von Miet- und Energieschulden

* Reparatur- und Instandhaltungskostentibernahme ben#&gentum

» Schuldrechtliche Sicherung von Darlehen

* Unterkunft fir Obdachlose und Nichtsesshafte

* Unterkunft in der Frauenschutzwohnung/im Frauenhaus

* Angemessenheitsberechnung bei Gemeinschaftsuntesikin

* Zusicherung zum notwendigen Umzug

* Zusicherung zum notwendigen Umzug von Jugendlicimar 25 Jahren

» Verfahrensweise bei unangemessenen Unterkunftskoste

+ Ubernahme von Umzugs- und Renovierungskosten

* Bevorratung mit Brennstoffen

» Zuschisse bei ungedeckten Kosten der Unterkunfdgrzubildende

(2) Die Verwaltungsvorschriften sind durch den Kesisschuss zu bestatigen.
8§ 10 Inkrafttreten

Die Verwaltungsvorschrift tritt am 06.07.2011 inaftr

Nordhausen, [einsetzen: Datum]

Claus
Landrat



